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Detaljplaneprogram for delar av
Bromma, Karsby och Djurkalla, Motala kommun

Beskrivning

Programmets syfte och huvuddrag

Syfte

Programmets syfte ar att utreda forutsattningabn#étortsutbyggnad i stadens nordvastra del
mellan riksvag 50 och Vattern. Programmet skalbtaginderlag for detaljplanering av nya
bostader och av befintlig fritidsbebyggelse i santbmed utbyggnad av vatten och avlopp.
Programmet skall ocksa belysa mojligheterna attgkettera bebyggelsen utefter
Lemundavagen soder om Djurkallaplatan.

Huvuddrag

Programmet redovisar utbyggnadsomraden for nyassndtd Bromma gard och det s k E-
luxomradet samt i Karsby pa émse sidor om Karsbé&en vid Lemundavagens ostra del
visas ett omrade for ett tiotal nya hus. Eventueit nagot enstaka hus ocksa provas lampligt
i ett lage langre vasterut pa Lemundavéagens natea Bjurkallaomradet bor i dvrigt

undantas fran ny bebyggelse.

Utbyggnadsomradena avses bebyggas med fristdehdstadshus. Sammanlagt kan det bli
100 — 150 tomter. Dessutom finns i Bromma, Kéarstly Djurkalla drygt 200 fritidshus som
pa sikt kan andras till permanentbostader.

Omradet knyts samman med tatorten med en ny gahgeykelvag som ansluter till stadens
cykelvagnat vid Smedsbykorset. Via en ny gang-ayielforbindelse dver riksvag 50 nas
aven Smedsby skola. For biltrafik till omradet stole Karsbyan redovisas tva alternativ,
antingen med bibehallande av korsningen vid Bror@aad eller en ny infart fran riksvag 50
langre norrut.

Bebyggelsemiljoerna kring Bromma och Kéarsby gard vid Karsbyan bibehalls. Utrymme
ges for fortsatt ridverksamhet vid Karsby.

Vétterstranden, Karsbyans nedre del och [6vskogkeBromma ar vardefulla natur- och
friluftsomraden och avses skyddas.

Detaljplaner kommer att upprattas i flera etapgeintiativ av markagarna. Planerings- och
utbyggnadstakten beror pa markagarnas intresspaunibjligheterna att bygga ut kommunalt
vatten och avlopp (va), gadng- och cykelvagar otbrgdven i den befintliga
fritidsbebyggelsen kréavs va-utbyggnad och ny delat.

Den foéreslagna utvidgningen av staden med relgteg bebyggelse kan vara oftérdelaktig
med hansyn till langsiktiga miljo- och klimataspektUtbyggnaden beror riksintressen for
naturvard, friluftsliv, geologi och kommunikationévrigt har inga betydande negativa
miljoeffekter framkommit. Med hansyn till utbyggres omfattning och inverkan pa
naturmiljon bor miljokonsekvensbeskrivningar uptagtfor detaljplanerna vid Karsby och E-
luxomradet.



Omradets avgransning

Lage och areal

Programomradet ar belaget i Motala stads nordvéstrach innefattar stora delar av
fastigheterna Bromma, Kéarsby och Djurkalla. Omraeransas i soder av Varamon, i oster
av riksvag 50, i norr av Djurkallaplatan, i vasterde dppna markerna vid Djurkalla och i
sydvast av Vattern. | nordvast innefattas en zeftert Lemundavagen.

Omradets areal ar 2 — 2,5 km

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen (OP 06) redovisar i Karsby ochnra (E-luxomradet) som foreslagna nya
bostadsomraden. De beddoms kunna erbjuda attrdidistéider och bidra till en andamalsenlig
samhallsutveckling. Exploateringen av dessa onmr&dteitsatts ske i enskild regi och
processen ska inledas med ett gemensamt programskage omrade ska bara sina egna
kostnader och bidra till finansiering av gemensanamaggningar.

Oversiktsplanen anger ocksa en langsiktig avgragsaw tatorten, dvs. av Motala stad.
Avgransningen innefattar de aktuella utbyggnadsdemd. De 6ppna markerna vid Djurkalla
och omradet norr om Lemundavéagen ingar dock inte.

| Djurkallaomradet rader ett hogt exploateringstry€ommunen vill enligt 6versiktsplanen
aven i dessa omraden ha en generos syn pa byggaretiet ska ske pa sadant satt att det
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inte kommer i konflikt med kommande tatortsutbyggjriakraktar pa hoga natur- eller
kulturvarden eller motverkar andra starka samhihsssen.

Djurkalla beskrivs i 6versiktsplanen som en atikaktiljo pa grund av sydsluttningen mot
Motalaviken, den storslagna utsikten och det tét@ta odlingslandskapet. Dessutom har
Djurkallaplatan hoga rekreationsvarden och ar kesintresse for sin geologi. Som riktlinje
anges att ny bebyggelse som hotar dessa vardeidirttdkomma. | sluttningarna norr om
Lemundavégen bor det dock vara majligt att varsafoga ny bebyggelse, medan fortsatt
restriktivitet bor rdda séder om vagen for att wavdet Oppna landskapet och utblickarna mot
Vattern.

Detaljplaner, omradesbestammelser
For storre delen av programomradet saknas detaljpla

Byggnadsplan for fritidsbebyggelse faststéalldesOI@PL 25) fér en zon utefter
Vatterns strand fran gransen mot Varamon i sotédjtirkalla i norr. Planen galler som
detaljplan. Hogsta sammanlagda byggnadsarea péruoardr 80 m2.

Nya detaljplaner fér utvidgning av fritidsbebyggeisvid Djurkéalla faststalldes 1962,
1968 och 1976 (BPL 27, 29 och 167). | den 6vrerdaeleomradet, DP 29, begransades
byggnadsarean till 60 m2, i dvrigt galler 80 m2.

For fritidsbebyggelsen inom Bromma 2:1 i séder1#60 ars plan ersatts av nyare
planer (DP 549 och 565) som vann laga kraft 208f.r2006. F6r tomter om minst 800
m2 utokades den tillatna byggnadsarean till 80 onhivudbyggnad och 30 m2 for
komplementbyggnader.

De aldre planerna andrades ar 1988 sa att vindsimsforbud infordes och ar 2000 sa
att forbudet mot byggnader som pakallar avloppsmmiing upphavdes.

For fastigheten Djurkalla 10:23 pa Lemundavagenisasssida upprattades en detaljplan
ar 1987 for ett nytt bostadshus i samband med géarsvaxling pa
jordbruksfastigheten. En ny plan for samma fastighen laga kraft ar 2006 och
medger att det nya bostadshuset avstyckas.

Strandskydd

Strandskydd galler inom 150 m fran Vatterns stracttlinom 100 m fran lllersjon och
fran Karsbyans damm. Inom de detaljplanelagda oem@dr strandskyddet dock
upphavt. Strandskyddet innebar ett forbud mot bgggn aller anlaggningar som
hindrar allmanhetens tilltrade eller vasentligers&nrar livsvillkoren for djur och
vaxter. Strandskyddet regleras i 7 kap miljébalken.

Forutsattningar och forandringar

Agoforhallanden.
Omradet ar i sin helhet i enskild 4go. De storstideterna ar Bromma gard (Bromma 2:1),
E-luxomradet (Bromma 2:2) och Karsby gard (Karsi®).1



Markforhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utfortsVe&P. | utredningen ingar en bedémning av
risker for erosion och 6versvamningar pa grundlamaforandringar, baserad pa Klimat- och
sarbarhetsutredningens rapport. Slutsatsen forIMétaiskerna for ras och skred i ler- och
siltslanter okar, men att erosionsrisker pa grundexersbord inte forandras. Den langsiktiga
paverkan av strandlinjen genom erosion beddms yatket begransad.

Kring Bromma gard finns morangrovlera under mudlh wegetationslagren. Barigheten ar
god men det ar svart att infiltera dagvatten. igavdelar utgors jordlagren av sand och
finsand. Barigheten &r antagligen god men behowetrélleras. Vid ev. exploatering intill
Karsbyans raviner maste stabiliteten utredas. ltakahandertagande av dagvatten bor vara
mojligt med utjAmningsmagasin.

Matningar kring Bromma gard visar att det ar nomaddnmark. Radonhalterna ar antagligen
liknande inom resten av programomradet, men maanibgr goras.

Resultaten tyder saledes pa att marken &r lampligbabygga, men kompletterande
undersokningar kravs i detaljplaneskedet for atttialera barigheten och radonférekomsten
samt for att visa hur dagvattnet kan omhandertas.

Landskap och natur

Landskapet &r vackert och varierat, med mangacktiined mot Véttern. Akrar och
beteshagar blandas med I6v- och barrskogsridadrKilisby och Djurkélla séder om
Lemundavégen sluttar marken jAmnt ned mot Vateerden, medan topografin vid Bromma
ar mer kuperad. | programomradets vastra del tarkBjlaplatans branta sluttning vid pa
norra sidan av Lemundavagen. Utblickarna franmilugen och vagen med sin
jordbruksbebyggelse ned mot Véttern har ett stontiskapsvarde. Trots att en mindre val
anpassad bebyggelse nyligen uppforts ar dennakapsisild av sa stort varde att inga
ytterligare hus bar tillkomma.

Vattern med Oar och landomraden ar med hansysinidl natur- och kulturvarden och
sin betydelse for turism och friluftsliv utpekatnsaiksintresse i 4 kap miljobalken.

Nastan hela programomradet omfattas av riksinttegsedast ett omrade i norr vid
Lemundavéagen faller utanfor. Inom riksintresseoretd@dr exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon komma till stand endast oat Kan ske pa ett satt som inte
patagligt skadar natur- och kulturvardena respismens och friluftlivets intressen.

Detta skall dock inte utgéra hinder for utveckkngav befintliga tatorter. En

forutsattning for den aktulla utbyggnaden ar sd&edst den, i enlighet med

oversiktsplanen, utgor en utveckling av Motala steld blir en del av staden.

Vattern &r ocksa skyddad som Natura 2000-omradgt &il:s regelverk. Atgarder som pé
ett betydande satt kan skada miljon i Vattern fitast vidtas om lansstyrelsen ger tillstand. |
Natura 2000-omradet ingar inte landomradena kriatievn, men atgarder pa land kan anda
vara tillstandspliktiga genom att de paverkar vatt#jon. Tillstand kan ocksa komma att
kravas enligt de foreskrifter for Vatterns vatteyddtisomrade som fér narvarande utarbetas.
Utbyggnaden beddms inte strida mot Natura 2 0@ elittenskyddsforeskrifterna, men
kommande detaljplaner bér redovisa om sarskild yréakeivs. Anslutning av de befintliga
fritidshusen till kommunens va-nat medfor att onet&cbaverkan pa vattenkvaliteten
forbattras vasentligt.

Programomradet ber6és av flera omraden med hoga rviaten, se
naturvardsprogrammets sammanstallningskarta nedafor programarbetet har
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Tekniska forvaltningens park- och naturenhet ggmt genomgang av naturvardena,
varefter tva omraden har inventerats under vin2&@i7/2008.
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» Dijurkallaplatan (333) med sluttningen ned mot Ledmw@gen ar av riksintresse
med hansyn till sina geologiska varden. Platdméaaede storsta och mest kanda
isalvsavlagringarna i lanet. Den &r dessutom av rkanalt intresse for
friluftslivet. Langre upp pa platan, utanfor prog@mradet, finns nagra
delomraden som utgor nyckelbiotoper.

« Karsbyans utlopp (190) med omgivande skogspagviaegionalt intresse och
skyddat som nyckelbiotop. | &n finns ett vardeffilkbestand och omgivande skog ar
nyckelbiotopsklassad. Infor programarbetet hardedj@ipad inventering har utforts
vintern 2008 av Pro Natura.

. I_:_’é det s k E-luxomradet i Bromma finns en blandtogs(193) av lokalt intresse.
Aven denna skog har inventerats i ar. Huvuddeleskagen har mycket hoga
naturvarden, men det finns insprangda partier grel@arde.

* Norr om fritidsbebyggelsen i Djurkalla finns en haayk (188) av lokalt intresse.
Naturvardena bedéms dock inte vara sarskilt héga.

» | programomradet finns fyra alléer av lokalt insedor naturvarden, vid Bromma
gard (196), Karsby gard (191), Djurkalla Osterg@46) och ytterligare en gard vid
Djurkalla (342). De ar skyddade som vardefulladyet enligt 11 8§ miljobalken.
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« Programomradet gransar till nagra omraden av reffioch kommunalt intresse
narmast oster om riksvag 50.

Kulturmiljo

Riksantikvarieambetet har gjort en kulturhistori§kstudie for programomradet. Den avses
foljas av arkeologiska utredningar, etapp 1, nagmmmet kommit sa langt att
exploateringsomradena kan avgransas med storrenséke

Enligt férstudien kan stenaldersboplatser finnddalander mark i omradet. Aven om nagon
boplats inte patraffades nar detaljplan upprattédiekitidsbebyggelsen i Bromma, maste
fortsatta utredningar och ev. undersokningar gfinade omraden som kan komma att
exploateras.

Bromma gard

Gardarna Bromma, Djurkalla och Kéarsby ar belagdiasenedeltiden. Bromma gardstomt,
Karsby gardstomt och Djurkalla bytomt ar skyddani® $ornminnen. Andra registrerade
fornlamningar ar medeltida halvagar och en fodair & Djurkallaplatans sluttning norr om
Lemundavagen samt lamningar efter torp och backstédggre ¢sterut pa Lemundavagens
norra sida. Ev. ny bebyggelse i dessa omrademt@irkrankta pa fornlamingsomradena och
ska foregas av arkeologisk undersokning.

| anslutning till dammen i Karsbyan finns restertiag industri. Dar har funnits en
mjolkvarn, en sag och ett tegelbruk. Lamningarnereégelbruket ar skyddade som
fornminne.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns vid Bnmna gard, Karsby gard och flera av
gardarna i Djurkalla. Ny bebyggelse bor placerasepgektfullt avstand fran
gardsanlaggningarna. Aven hos de &ldre fritidshiserett visst kulturhistoriskt varde
finnas. Detaljplanen for fritidsbebyggelsen i Bromimnehaller en beskrivning av
bebyggelsens karaktarsdrag.

Bebyggelse och verksamheter

| fritidsbebyggelseomradet vid Djurkalla finns 83shvarav 58 ar avstyckade och Ovriga ar
arrendetomter. Ett tiotal av husen ar beboddadrela(dvs. dgarens adress 6verensstammer
med fastighetens).
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Nara stranden i Karsby ligger ca 35 fritidsstug@arav endast ett ar avstyckat och kanske fem
hus bebodda hela aret. Pa E-luxomradet, Brommai@g2y fyra stugor.

Bebyggelsen i Bromma omfattar ca 120 hus, saméligdélyckade. 5 - 10 tomter &ar fortfarande
obebyggda och vissa haller pa att bebyggas. Egtfl hus ar bebodda hela aret runt. |
omradet finns 20 stugor pa tomter som ar mindr@@hm2, nagra s sma som 3-400 m2.
Omradet ar anslutet till det kommunala va-natemkumnen &r dock inte huvudman for
vagarna.

Forutom jordbruksfastigheternas huvudbyggnadesfigra avstyckade bostadsfastigheter
inom Karsby. Det finns ett 20-tal bostadshus pa Wwedavagens sodra sida och lika manga pa
norra sidan. De flesta ar avstyckade, men atséiltigs ar belagna pa lantbruksfastigheter.

Vid Karsby gard bedriver Nykyrka ridklubb sin veakshet i ett ridhus och pa tva utebanor.
Karsby ridcenter har stallplats for ca 35 hastar.

Programforslaget redovisar omkring 15 ha mark fisthdsutbyggnad. Det motsvarar ca 140
villatomter. Nastan 200 bostader kan dessutonofilina genom helarsbosattning i befintliga
fritidshus. | samband med att omradet exploatedasieét kommunala va-omradet utvidgas sa
att det innefattar aven fritidsbebyggelsen i DjlikéDet &r da ocksa lampligt att planerna
andras sa att storre hus for helarsboende tillats.

De nya bostaderna avses utgora fristdende enbbetadsogst tva vaningar, pa relativt stora
tomter. | forsta hand placeras den nya bebyggeldeikermark inom Bromma och Karsby.
Inom E-luxomradet kommer féreslagen bebyggelsanflka med naturintresset. Gallande
detaljplan ger dock méjlighet att uppféra 20 nya mom omradet. Den nu foreslagna
utbyggnaden tar storre hansyn till naturvardena.

Boendeservice

Narmaste forskola ligger vid Nunnestigen i Varamaodahet. En ny forskola kan, om underlag
finns och dverenskommelse traffas med markagdakaliseras till nagot av de foreslagna
omradena i Bromma eller Kéarsby.



Smedsby skola har ledig kapacitet och ligger barhadv kilometer frdn Bromma och pa ca 2
km avstand fran fritidsomradet i Djurkalla. Skolaéiga ar dock langre &n sa eftersom man
endast bor korsa riksvag 50 i tunneln vid SmedstsgtoEftersom det kan uppsta risk att
barn korsar riksvag 50, bér en planskild gang- odtelforbindelse i hojd med Bromma gard
inga i utbyggnadsprojektet.

Kommersiell service finns i Brastorps centrum, pggtl2 km avstand fran Bromma och ca
3,5 km fran fritidsbebyggelsen i Djurkalla. Fran &mbykorset finns trafiksédkra gang- och
cykelvagar dit. Planerad utbyggnad av Norra Brastoedfor att dessa forbindelser blir
genare.

Vagar och trafik

Bebyggelsen i Bromma hanger samman med stadensigjaia Bispgatan. For gaende finns
en stig vidare norrut utefter Vatterstranden medming over Karsbyan. Det finns ocksa en
gammal vag mot Bromma gard. Cyklister och biligtedaremot hanvisade till riksvag 50 och
lllersjovagen/Lemundavéagen for att nd 6vriga delaomradet. Det aktuella avsnittet av
riksvag 50 ar utfort som en trefaltsvdg med mitteaoch trafikeras av knappt 7 000 fordon
per dygn, varav ca 1000 fordon &r tung trafik. Bnaangard och E-luxomradet har en
anslutning till riksvag 50 som forsetts med en awkigsslinga sa att vanstersvangande trafik
fran Motala inte behover stanna pa vagen.

Karsby och Djurkalla har vaganslutning via Lemurigen. Trafikmangden pa
Lemundavéagen var 1996 ca 800 fordon per dygn. Debligt att trafiken har dkat sedan
dess. Aven Karsby gard har pa senare ar anslittitgid en gammal bro 6ver Karsbyan nas
aven fritidsstugorna séder om Karsbyan.

Flera alternativ har éversiktligt studerats fofikiamatning av den nya bebyggelsen séder om
an. Varken foérlangning av Bispgatan genom Brommaaolet, en ny anslutning till
Smedsbyvagens korsning eller en férbindelse nditriemundavagen har bedomts
realistiskt. Vagverket onskar undvika nya korsningad riksvagen. Darfor foreslas i forsta
hand att korsningen vid Bromma gard utgor tillfdromradet.

Jamfort med utgangslaget, dar det finns byggrate@nya hus i E-luxomradet, kan
korsningen komma att belastas av trafik fran yitiare ett 70-tal smahus. Utformningen av
korsningen kan behova ses Over i samrad med vaglyérix med langre avfartsramper och
ett battre stannplan i vagbanans niva. Eventualityé@nstersvang norrut pa riksvagen
forbjudas. | sa fall bor man préva att mojliggoitrafik fran Bromma och Karsby i nordlig
riktning mot Lemundavagen via den gamla bron octskygard.

Trots vagverkets synpunkt redovisas en alternaferi via en ny korsning ca 500 m norr om
korsningen vid Bromma gard. Den senare korsningendd stangas. Den nya korsningens
avstand till Lemundakorset blir knappt 1 km ochSiinedsbyvagens anslutning drygt 1 km.
Fordelarna med detta alternativ ar att trafikmagamtill den nya bebyggelsen férenklas och
att den kansliga miljon vid Bromma gard skonas.

Gang- och cykelférbindelserna in mot staden behfireéttras, inte bara for den nya
bebyggelsen utan ocksa for cyklister fran Lemuijarkalla och Nykyrka. Darfor foreslas
en ny gang- och cykelvag fran Lemundavagen utdaitsvagens vastra sida till korsningen
vid Smedsbyvagen, dar det finns en gang- och aykedl. For att skapa sakra forbindelser
till Smedsby skola foreslas ocksa en gang- ochlbyé@ver riksvagen i htjd med Bromma
gard med en ny GC-vag fram till lllersjovagen. Gaoch cykelvagarna bér genomforas i
samarbete med véagverket.



Kollektivtrafiken har ingen tatortslinje till omrat| men riksvag 50 och
lllersjovagen/Lemundavéagen trafikeras av landsbijjes. Narmaste hallplatser finns vid
Smedsbyvagen, vid Smedsby skola och vid Falletgmaundavagen nara riksvag 50.
Avstandet fran Bromma gard till hallplatsen vid Sisiey skola blir med en ny gang- och
cykelvag over riksvagen drygt 500 m. Fran forestagg bebyggelse pa Karsby blir avstandet
till narmaste hallplats 600 m - 1 km.

Eftersom utbyggnaden innebar att stadsomradetgdasidommer de boende dven att ha
tillgang till anropsstyrd trafik. Det ar anda ardpt att skapa mojligheter att forbattra
kollektivtrafikforsorjningen. Pa sikt skulle en titortslinje via Varamon kunna fa sin
andhallplats i omradet. En bussgata behovs déBiispyatan genom fritidsbebyggelsen vid
Bromma.

Tekniska anlaggningar

Vatten- och avloppsfragorna utreds 6versiktligffakniska forvaltningens vattenhet. Va-
natet avses byggas ut fram till fritidsbebyggelsBiurkélla med en huvudledning utefter de
stigar och vagar som loper parallellt med strand@slutning till det kommunala va-natet
avses ske vid Midsommarvagen i Bromma dar det fifinécklig kapacitet. Det finns teknik
for att trycka ledningen under Karsbyan och desmraa att man undviker ingrepp i den
vardefulla miljon. Denna fraga maste utredas nagupee i det fortsatta planeringsarbetet.
Skulle det visa sig omojligt maste avloppen frarréena norr om an pumpas och anslutas
till dverforingsledningarna mot Nykyrka vid Lemundaen/riksvag 50.

Dagvatten forutsatts kunna fordréjas och omhansdrtam omradet, sa att ledningar inte
behdver byggas ut. Befintlig avrinningsstruktur mégpna diken kompletterad med
fordrojningsytor kan komma att paverka kvarterghilgen. Programkartan anger tre
tankbara lagen for dagvattenmagasin. Dagvattengaéor och gang- och cykelvagar fordrojs
pa markytan och i makadammagasin i vagkroppen.Dffdgor maste utredas narmare for
varje delomrade vid detaljplanelaggning. Vid Bromgéd kan infiltrationsforhallandena
vara besvarliga vilket kan medfora krav pa stoni@ggningar.

Elnatet inom omradet behdver byggas ut med nyargdnoch transformatorstationer, vilket

kraver att mark och ledningsomraden avsatts i giddiaerna. Genom programomradet gar en
24 kV kraftledning som ags av Vattenfall. Ledninggm tvarsdver Karsbyan och paverkar de
foreslagna omradena for ny bebyggelse. | progratakdrar hansyn tagits till ledningen, men
den kan ocksd komma att laggas om.

Utbyggnad av fjarrvarmenatet bedoms inte realistiskl hansyn till de stora avstanden och
den relativt laga exploateringsgraden.
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Detaliplanepragram for BROMMA, KAR

Programkarta

1. Fritidsbebyggelsen i Bromma

Fritidsbebyggelseomradet lankar ihop Bromma, KastyDjurkalla med resten av staden.
Darfor ar det viktigt att gang- och cykeltrafikearkpassera omradet. Den foreslagna gang-
och cykelvagen utefter riksvagen kan ev. lankgsiirollslandevagen. Fran Varamovagen
l6per ett annat viktigt strak via Midsommarvageh eware utefter stranden. Det ar ocksa
angelaget att inte bygga bort méjligheterna attedrav. framtida tatortslinje fran Bispgatan
antingen via Trollslandevagen parallellt med deedtagna GC-vagen eller via
Midsommarvagen norrut forbi Bromma gard.

Flera av husagarna har bosatt sig permanent i ahrdch den utvecklingen vantas fortsatta.
Detaljplanen bor pa sikt andras sa att det klargtirsmradet far anvandas for helarsboende
och att husen tillats bli stérre. P& de minsta ésme maste den tillatna byggnadsytan dock
vara lika begransad som i dag. Planbestammelseré{aiva inforas for att skydda omradets
karaktar sa som skett i Varamon. Samtidigt bor igiégiterna att fortata omradet med
ytterligare nagra tomter provas.

2. Strandzonen och Karsbyans dalgang

Stranden och zonen narmast ovanfor skall varaititifig for allmanheten och utvecklas som
rekreationsstrak i Varamons forlangning. Midsomréagen, strandstigen i E-luxomradet och
vagarna utmed stranden i Karsby knyts ihop for gaeh cykeltrafik. Passagen av Karsbyan
far dock vara en enkel stig med tréabro dar mateffa cykeln. Vagarna bibehaller samtidigt

sin funktion som tillfart till husen i strandzonen.

Strandzonen och den nedre delen av Karsbyans dplgiirskyddas som natur- och
rekreationsomrade. Inrattande av naturreservatkaraliseras. Resterna av det gamla
tegelbruket bevaras.
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Aven stranderna kring Karsbydammen bor lamnas ogésde av utbyggnaden. De tva
bostadshusen forutsatts vara kvar. Pa den sodra biltlar den befintliga vagen en naturlig
avgransning.

De fritidshus som ar belagna i strandzonen harfiesd¢a fall stod i gallande detaljplan. Att
andra planen och l6sa in husen for att frigoranskmanradet bedoms inte vara realistiskt.
Husen bor ges mojlighet att vara kvar, men tomtegravara sma for att inte sparra av
stranden och for att mojliggéra gangstigar nedstithtnden mellan tomterna. Darfor bor
byggnadsytan inte tillatas vara lika stor som patésna langre upp.

Om det finns mojlighet att etablera verksamheted argknytning till beséksnéring och
friluftsliv bor det prioriteras, garna med startdigot av de nuvarande fritidshusen.
Verksamheten far dock inte vara sa trafikalstraattiproblem uppstar.

Vatten- och avloppsnatet byggs ut. Ledningarnadagig befintliga vagarna och under stigen
genom E-luxomradet for att ta sa lite naturmark sodjligt i ansprak. Mojligheterna att
trycka ledningarna under Karsbyan och dess rawn imgrepp i naturen undersoks noga
innan stallning tas till va-anslutning av omradetrrom Karsbyan.

3. Marken utmed riksvagen

Pa programkartan illustreras en gang- och cykelxéfier riksvag 50 fran tunneln vid
Smedsbyvagen till Lemundavéagen. Befintlig bro deaérsbyan kan utnyttjas, och soder om
an laggs cykelvagen nedanfor den skogsrida sors fimys vagen. | hojd med Bromma gard
ansluter en gang- och cykelforbindelse till Smedsknia med bro 6ver riksvagen. Bron
landar pa hogre belagen mark pa norra sidan riksyagen pa Brommasidan behovs en
ramp.

Korsningen vid Bromma bibehalls och forbattrasrediesatts av en ny korsning langre norrut,
se avsnittet om vagar och trafik.

Ingen ny bebyggelse bor tillkomma eftersom omradétullerstort. De 6ppna markerna

anvands som odlingsmark, betas eller skots genbsiéatnagra ganger per ar. Den skogsrida
som avskarmar omradet séder om an fran vagen bardsoch utvecklas.
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lllustration av prgoramkartan pa flyghbild

4. Bromma gard

Gardsmiljon bevaras inklusive ekonomibyggnaderratiticickliga friytor runtomkring.

Allén bor restaureras. Lampligt anvandningssaktci@nde med lager, kontor, boendeservice
eller annan ej storande verksamhet i ekonomibygeymad

Norr om Bromma gard planeras ca 25 smahustomtera@@hanpassas till topografin och till
bullerzonen utefter riksvagen. Etappvis utbyggn@dumderlattas. Hur trafikmatingen och
lokalgatorna ska anordnas beror bl a pa var infaileomradet hamnar.

Ett dagvattenmagasin kan placeras sydvast om Brogameh | 6vrigt utnyttjas den 6ppna
marken for odling, bete eller skéts genom slaarken behover antagligen inte ingd i en ny
detaljplan.

5. Bromma 2.2, E-luxomradet

Ny detaljplan upprattas for 18 nya enbostadshusp@tomter med gemensam bostadsgata.
Det far ganra vara sammanbyggda eller fristaendepiius. Bebyggelsen anpassas sa langt
mojligt till den vardefulla naturen. Tillfart skéiksom i dag via Bromma gard. Befintliga
fritidshus inordnas i planen. Fritidsanlaggningelen nedre delen av omradet ges mojlighet
att utvecklas genom att ett stérre omrade an egéitiinde plan reserveras.

Resten av omradet skyddas som naturmark. Dragring-fedningar till den nya
bebyggelsen studeras noga for att ta sa stor hawsygmmojligt till naturvardena.
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6 och 7. Ny bebyggelse sdder resp. norr om Karsbyan

En eller flera detaljplaner upprattas for ny belslgg norr resp. soder om Karsbyan. Det kan
bli fraga om fristdende enbostadshus kring gemen&awaltade bostadsgator. Programkaran
anger sammanlagt ett 80-tal nya hus, men antatebk#gre om stérre och exklusivare
tomter 6nskas. Bebyggelsen avgransas, grupperagtfocmas med hansyn till

landskapsbild, markhojder mm. Delar av skogspanmtiet Djurkalla kan bebyggas. Ev. kan
kraftledningen flyttas. Tankbara lagen for dagvatiagasin redovisats pa programkartan.

Skisserade bebyggelsegrupper inkraktar delvisrpadskyddsomradena. Det finns flera
motiv fér detta: Bebyggelsen blir atskild fran swlan av befintliga vagar. Det ar fraga om
odlingsmark dar allménheten inte har tilltréde déh biologiska varden saknas. Dessutom &r
strandskyddet upphavt narmare vatterstranden pélgru gallande detaljplan.

8. Karsby gard

Karsby gard utgor en kulturhistorisk miljé och aw$en i fortsattningen nyttjas for boende
och ridverksamhet. Kring garden lamnas ett stondol® oexploaterat for att kunna utnyttjas
for hastbete. Beteshagarnas utstrackning sédeiuapmed hansyn till nya bostader.
Skogspartiet vaster om Karsby gard bibehalls soyddsc och rekreationsskog .

9. Fritidsbebyggelsen i Djurkalla och Karshy

Avsikten ar att vatten- och avloppsnatet skall @gygt i detta omrade. De husagare som har
avloppsutslapp skall da ansluta sig. | samband utiegjgnaden bor ny detaljplan upprattas
med byggratter for storre hus sa att helarsboamddadrhindras. Huvudmannaskapet for
gator, parkomraden och ledningar ar i forsta hanétttatt vara kommunalt, men det &ar ocksa
tankbart att vagarna och gronomradena inom omidulddvar i enskild regi och att
husagarna gemensamt ansvarar for anlaggande adnigdar som ansluts till kommunens
nat i en punkt utanfor omradet.

| den nya detaljplanen bor mojligheterna unders@iiaskapa fler tomter pa saddan obebyggd
mark som inte bedoms vardefull for rekreation ediedra andamal.

Utbyggnaden av vatten och avlopp kan antagligenske forran Karsbyomradet norr om an
bebyggs och ledningarna dras fram dit. Det karstilbga ar.

10. Omradet kring Lemundavéagens oOstra del

Detta omrade omfattas inte av riksintresset, o¢hhdeinga omistliga landskapsvarden.
Kollektivtrafik finns pa Lemundavagen och med déreslagna gang- och cykelvagen blir det
mojligt att cykelpendla till centrum. Darfor ar datressant att fortata den bebyggelse som
finns. Hogst ett tiotal smahustomter bedoms mojligafikbullret fran riksvagen och fran
Lemundavagen maste beaktas, liksom avstadetihtiiggningen pa Karsby. Utfarterna pa
Lemundavagen samordnas, och en skogsrida bor |dndd@smot Lemundavagen och mot
det 6ppna landskapet i norr.

Om anslutning till vatten- och avloppsledningarnat idykyrka ar mojlig, blir denna
utbyggnad inte tidsmassigt beroende av 6vriga del@mradet. Den nya bebyggelsen maste
dock foregas av detaljplan.

11. Landskapet vid Djurkalla

Pa grund av riksintresset och landskapets vardegeén ny bebyggelse tilldtas soder om
Lemundavagen. Aven pa norra sidan av vagen borestiktivitet rada. P& programkartan
redovisas ett lage som ar tankbart med hansylanitiskapsbilden. Dar kan hégst tva nya hus
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bli aktuella, men det ar langt ifran sakert att\dsar sig mojligt. Hela djurkallaplatan ar av
riksintresse for sin geologi, och det finns dessutornminnen i sluttningen ned mot
Lemundavéagen. Det &r stor risk att hela det angimeadet berors av fornlamningar.
Dessutom kan det bli svart att anordna ytterligafarter pa Lemundavagen. Vatten och
avlopp maste I6sas pa platsen. Provningen bor ksikmaform av ett forhandsbesked, men
maste i sa fall féregas av en arkeologisk utredpigokandens bekostnad.

Miljokonsekvenser

Klimatpaverkan och langsiktig hallbarhet

Programmet innebér att staden utvidgas med ethlléridevis perifert belaget och glest
bebyggt omrade. Bromma, Kéarsby och Djurkéalla skislerligen endast ses som ett
komplement till 6vriga bostadsprojekt i mer cerdri@gen, men fragor kring klimatpaverkan
och hallbarhet maste anda beaktas.

Dalig kollektivtrafikforsorjning och langa gang-tocykelavstand kan leda till 6kat
bilberoende och fler kdrda mil for arbets-, fritideh handelsresor. Dessutom kan elbehovet
for uppvarmning bli hégt nar det inte finns undgrér fjarrvarme, sarskilt vid
helarsboséattning i aldre fritidshus.

A andra sidan erbjuder Bromma, Kéarsby och Djurkéttamycket attraktivt boende, vilket
kan bidra till att Motala utvecklas pa ett hallbsétt i enlighet med Oversiktsplanens strategi
att vara en attraktiv kommun i det regionala sanespBet ar ocksa en stor vinst for miljon
om fritidsbebyggelsens avlopp kan tas om hand kdetmunala va-natet. Mojligheten att
odla fér hushallsbehov och ha djurhallning i néehetkulle ocksa kunna vara till fordel fran
hallbarhetssynpunkt.

Med en medveten planering kan bil- och elberoendeskas. Omradet ligger inte sarskilt
avlagset till. Avstanden ar ca 4 -5 km till stadgcem, 2,5 km till Brastorp centrum och 1 km
till Smedsby skola. Med de foreslagna cykelvagdlivadessa avstand fullt acceptabla for
bekvam och saker cykling. Man brukar rakna medaastor cykelpendling pa upp till ca 5
km, i storstaderna annu langre. Det ocksa angedigptanera for en god kollektivtrafik.
Programmet redovisar hur man kan forbereda en &arfklimtida tatortslinje, &ven om det
inte finns underlag fran boérjan. En sadan linjellskacksa kunna ge Varamon béttre
forbindelser.

Manga hus uppfors i dag med vasentligt battre émexstanda an vad som foreskrivs i
bygglagstiftningen. Sarskilt utanfor fiarrvarmertdiér det finnas mojligheter att satsa pa
battre isolering och atervinning av varme ur vatitinsluften. Det vore onskvart att fa till
stand s k passivhus i Bromma eller Karsby. | delatieskedet bor fragan om krav pa
energiprestanda tas upp med byggherrarna.

Det ar svarare att uppna god energihushallnindritié@ishusen blir bebodda hela aret om.
Manga ar daligt isolerade och varms bara med diteker 6ppen spis. Forutom insatser for
varmehushallning kan det bli aktuellt att installeattenburna varmesystem,
biobranslepannor, solfangare och effektiva varmegamm| vissa fall kanske det ar lampligast
att riva det gamla huset och bygga nytt. Genonkém anergiradgivning och bevakning av
energikraven vid myndighetsutdvning kan kommuneiss man paverka
energianvandningen.
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Natur- och kulturvarden

Utbyggnaden foreslas inom riksintresseomrade fturaarden och det rorliga friluftlivet.
Med hansyn till att det rér sig om en utbyggnadé&werten, att strandszonen skyddas, att
omradet redan ar paverkat av omfattande fritidspgblge och att den nya bebyggelsen
huvudsakligen placeras pa akermark beddms pavekaksintresset vara liten och kunna
accepteras.

Riksintresset for geologi pa Djurkallaplatan karrgiellt pAverkas om nya hus far uppforas
norr om Lemundavéagen. Det kan bli fraga om hogshiys. Avvagningen mot riksintreseet
och andra intressen bor ske genom en lamplighats@ i ett forhandsbesked.

Vattern ar Natura 2000-omrade. Anslutning av béfjatfritidshus till va-natet paverkar
vattenkvaliteten positivt. Dagvattnet fran bebyggemradena avses fordrojas och infiltreras,
men kan bl a i byggskedet &nda komma att i nAganpaserka Vattern. A andra sidan
kommer avrinningen fran jordbruksmark att minska.

Som framgar av beskrivningen, paverkas ett lovghadisav lokalt intresse pa fastigheten
Bromma 2:2. | 6vrigt kan utbyggnaden anpassast s@atrintressena inte paverkas negativt.

Utbyggnaden bér kunna genomforas utan negativ pamgra kulturvardena. Arkeologisk
utredning av foreslagna utbyggnadsomraden ska geckmforas.

Friluftslivet

Omradet utefter Vatterstranden, Lemundavagen oahkBljaplatan har stor betydelse for
Motalabornas rekreation och friluftsliv. Strandzomg@verkas framfor allt genom att fler
manniskor ror sig dar till foljd av att omradet lpghys. Vissa fritidshusagare kommer kanske
att sakna den avskildhet som finns i dag. Skogspag ovanfor stranden vid Bromma och
Karsby minskar i varde for friluftslivet nar delav dem bebyggs.

Djurhallning

Nykyrka ridklubbs bedriver verksamhet vid Karsby @it flertal hastar har stallplats déar.
Hastar bor inte forekomma nara bostadsbebyggdisesem de kan ge upphov till allergiska
reaktioner. Ett avstand pa minst 200 m har rekontimets, men nya forskningsron tyder pa
att partiklarna inte sprids sa langt utan att 58vrkan vara tillrackligt.

Avstandet fran foreslagna nya bostader till ridbhasd stallet blir minst 200 m. Avstandet till
hastarnas beteshagar blir antagligen mindre, mearn#yseras narmare i den fortsatta
planeringen. Aven marken mellan riksvagen och denbebyggelsen sdder om Karsbyan
kan vara intressant for bete.

Storande verksamheter
Forutom ridklubben och jordbruket finns inga kastirande verksamheter i eller i narheten
av omradet.

Trafikstorningar

Delar av omradet ar stort av buller fran riksvagBallervallar och bullerplank bor undvikas
med hansyn till landskapsbilden och den varde&Kizgsridan utefter riksvagen soder om
Karsbyan. Med stod av bulleranalyserna i sambardinksvagens ombyggnad genom
Motala redovisar programkartan ett skyddsavstdhadyt bostader pa ca 150 m. En
bullerberakning baserad pa prognosticerad traféakiing och terrangforhallandena skall tas
fram innan programmet godkanns.
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Fororenad mark

Enligt lansstyrelsens inventering av fororenadedsten kan markfororeningar finnas vid
Karsbyans damm (f d kvarn, sdg och ev pappersbrok)mstrax norr om Bromma gard (f d
cementgjuteri) och 6ster om riksvagen vid Bromma él/fallsdeponi). Marken norr om
Bromma gard maste undersokas narmare vid kommaetdgpdanering, och det kan ocksa
kravas undersokning och atgarder vid utbyggnaddaggoch cykelforbindelsen till Smedsby
skola.

Risker

Omradet berors inte av nagra kanda verksamheteirswhar explosions- eller omfattande
brandrisker. P& riksvag 50 transporteras farligtsgdled 150 m bulleravstand till ny
bebyggelse bor tillracklig sakerhet kunna uppnas.

Behovsbeddmning avseende miljokonsekvensbeskrivniag

Med hansyn till utbyggnadens omfattning och invarga naturmiljon, bedoms
detaljplanerna for bostadsbutbyggnaderna vid Kaoshyi E-luxomradet innebara betydande
miljdpaverkan. Miljokonsekvensbeskrivningar boresis upprattas for dessa detaljplaner.

Ekonomi

NaiSvefa har utarbetat en dversiktlig exploateralgid. Den visar att det finns goda
ekonomiska forutsattningar att bebygga omradet.ddwdadet soder om Karsbyan ansluts till
trafiknatet kan dock fa stor betydelse for kalkylBet kravs ganska stora investeringar i
initialskedet och intéakterna kommer forst efteragttal ar och blir spridda Gver lang tid
eftersom omradena véantas bli utbyggda successilgruden kommande tio- eller
femtonarsperioden.

Nagon motsvarande berékning av kostnaderna féggtiad av vatten- och avloppsnatet har
inte gjorts. Va-investeringarna finansieras viaaean.

Genomforande

Oversiktsplanen anger att exploateringen ska skskild regi. Varje omrade ska bara sina
egna kostnader inklusive sin andel av de gemensamiéggningarna. Kommunen kommer
saledes inte att vara med och bekosta utbyggnaden.

Kommunen avser efter godkannande av programmétnatta 6ver initiativet till markagarna.
De far sedan anlita konsulter, uppratta detaljdtnséag och traffa avtal med varandra, med
kommunen och med vagverket om fordelning av kostnadh andra genomférandefragor.
Processen kompliceras av att utbyggnaden vantasddid, formodligen minst ett

decennium. De stora investeringarna maste finagggnmensamt av exploatorerna i ett tidigt
skede. Innan alla detaljplaner ar upprattade oalmwveahur manga hus som kan byggas pa de
olika omradena ar det svart att fordela kostnadeonakt.

Kommunens roll blir att ansvara for detaljplaness®en, att samordna vissa
genomférandefragor och att kontrollera att kvasikeav pa t ex dagvattenanlaggningar och
gatustandard uppfylls. Avsikten ar i forsta hartckammunen ska bli huvudman f6ér gator
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och allmanna platser. Det innebéar att kommuneminirkégare och dvertar ansvaret for drift
och underhall. Antingen bygger kommunen anlaggnimgaa exploatérens bekostnad, eller
ocksa overlamnas anlaggningarna fardiga till komenun

Vissa mindre vagavsnitt kan komma att bli samfatida inga i kvartersmarken. Ett skal for
detta kan vara att det ger husagarna mojlighéddtindra att allménheten kér ner och
parkerar i omradet.

| de redan utbyggda omradena kan det diskuteragedbmuvarande enskilda
huvudmannaskapet ska behallas. Det ar ocksa vaktigamordna insatserna i de befintliga
omradena med utbyggnadsomradena.

Va-utbyggnaden sker i kommunens regi, sedan r&itedkommunen att ha ledningar i
omradena sakerstallts genom ledningsratter, sendtuavtal. Inom fritidsbebyggelsen i

Karsby och Djurkélla kan dock va-anlaggningarna karatt bli samfallda med en
gemensam anslutningspunkt till kommunens nat.

Den fortsatta planeringsprocessen

Detaljplaneprogrammet avses bli foremal for sanurdder sommaren. Efter ev. andringar och
kompletteringar bor programmet kunna godkannasoawkunstyrelsen i september 2008.

Detaljplanen for forsta etappen beraknas tidigasnk komma i gang 2009.

Medverkande tjansteman

Forslaget till detaljplaneprogram har upprattats klnmmunledningskontorets
stadsbyggnadsenhet med undertecknad som ansvaritfabgare. Samrad har
skett med Tekniska forvaltningen.

Leif Sjogren
bitr. stadsbyggnadschef
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