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BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Med B betecknat omrade far anviandas endast for bostadsdndamal (fritidsbebyggelse).
Med RbD betecknat omréde far anvindas endast for friluftsbad och ddrmed samhorigt andamal.

Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrade som icke far bebyggas Dér sa provas
lampligt mé dock byggnadsndmnden medgiva uppforande av badbryggor eller dylikt.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark féar icke bebyggas.
BYGGNADSSATT

Byggnad skall uppforas fristdende.

A tomtplats inom med B betecknad omradesareal fir icke storre sammanlagd areal bebyggas
én 80 m2.

Av tomtplats inom med Rb betecknat omradesdel far hogst en tiondel bebyggas.
Kallare fér icke anordnas.
BYGGNADS LAGE

Huvudbyggnad far inte placeras ndrmare tomtgrins &n 4 meter. Komplementbyggnad far inte
placeras ndrmare tomtgrans dn 1 meter.

HUSHOJD OCH VANINGSANTAL

Byggnad far uppforas med hogst en véning och till hogst 3,5 meters hojd. Vind far inte inre-
das.

Uthus fér icke uppforas till stérre hjd dn 2,5 meter och dess taknock icke forldggas hogre dn
3,5 meter.

PLANSTRIDIGA BYGGNADER

Planstridig bebyggelse som foljer Boverkets byggregler, star pa mark planlagd for bostadsén-
damal och tillkommit innan 2012-08-28 ska inte utgora hinder for tgirder som i sig ar forenli-
ga med planen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastigheter ska bildas i enlighet med roda linjer pa fastighetsindelningskarta 1 och 2 pa sidan 8
i denna handling.

Fastighet far ej nybildas om fastighetsgrans skér byggnad.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for denna dndring dr 5 ar frdn den dag da beslutet om antagande har vunnit
laga kraft.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneidndringen ir att ta bort planbestimmelsen om minsta tomtstorlek pa
1000 m? och istallet lagga till fastighetsindelningsbestimmelser.

Pa fastigheten Kirsby 1:7 finns ett sommarstugeomrade lings Vitterns strand dir tomterna ar-
renderas ut av markédgaren, vilken dr intresserad av att stycka av och silja tomterna som fastig-
heter till arrendatorerna. Enligt Bygenadsplan 25 (BP 25) dr minsta tillatna tomtstorlek 1000 m?2.
Flera av de tomter som arrenderas ut i dagsliget dr mindre 4n 1000 m2.

Omradet ar inte kopplat till Kommunens VA-nit. Pa grund av nérheten till Vittern, det hoga
grundvattnet och de sma tomterna ér enskilda avlopp en dalig l16sning och flera av dem licker ut
1 Vittern. Fastighetsindelningsbestimmelser ger méjligheten att géra om arrendetomterna till
fastigheter och férhindra nya avstyckningar som leder till fler byggnader med enskilda avlopp.

I dagsliget far huvudbyggnad inte placeras narmare tomtgrans an 6 meter. Det medfor att det
blir svart att fa plats med limpliga byggnader pa flera av fastigheterna dirfér dndras avstandet
till 4 meter.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP MILJOBALKEN

Andringen av detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljé, hilsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med be-
stimmelserna 1 Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANOMRADE

Planomradet avgransas i norr av bebyggelsen lings vigarna Paddelgrind och Boljegingen, i s6-
der av Vitterns strand, i vist av Djurkilla och i 6st av Bromma. Se planomradeskartan pa sidan

5.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen siger att Kirsbyomradet pa sikt kan bli en del av Motala titort. Nir det sker
blir det moijligt med utékade byggritter och kompletterande smahusbebyggelse. Innan det dr
mojligt krivs flera utredningar och att omradet ska vara anslutet till kommunalt VA. Det finns
héga naturvirden och riksintressen i omradet som ska tas till vara, flera héga naturvirden ar
knutna till Kirsbyan.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Inom planomradet giller BP 25 med Andring av detaljplan (ADP) 0 och 17. Nir den hir dnd-
ringen av detaljplanen vinner laga kraft upphivs ADP 0 och 17 for planomridet.
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Utdrag fran Byggnadsplan 25.

Program fér planomradet

Ett planprogram f6r Bromma, Kérsby och Djurkalla har varit f6remal f6r samrad. Programmet
ar dnnu inte godkint av kommunstyrelsen men ett inriktningsbeslut f6r det fortsatta planarbetet
har fattats vilket ar godkint av kommunstyrelsen. Enligt inriktningsbeslutet ska arbetet med
planprogrammet avvakta ombyggnaden av riksvag 50. Nya detaljplaner med utékad byggratt far
da upprittas for befintlig fritidsbebyggelse 1 Djurkilla och Kiérsby norr om Kirsbyan, under
forutsittning att bebyggelsen ansluts till kommunens VA-nit som ansluts vid Lemundakorset.
Kommande ny bebyggelse skall anpassas till naturvirdena lings stranden och Kirsbyan. Strand-
zonen och Kirsbyins nedre del bér om méjligt skyddas som naturreservat.

En naturvirdesinventering, Naturvirdesinventering av lovskogar vid Bromma och Kérsbyan i Motala
finns fran 2008 som pekar pa att omradet har mattligt héga till héga naturvirden. Karsbyan in-
gar dven inom ramen for lanstyrelsens miljoovervakning av vattendrag. Den ér en viktig repro-
duktionslokal for Vitterns uppstromslekande 6ring samt hyser en fast bestind av stensimpa
som ingar i habitatdirektivet f6r Natura 2000.

Miljobeddmning

Konsekvenserna av detaljplaneindringens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir
konstateras att den nya detaljplaneindringen varken bor medféra negativ paverkan pa det be-
r6rda omradets miljévirden eller dess omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

Forslaget till dndring av detaljplan bedoms séledes inte medféra en betydande miljépaverkan
som foranleder en miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Detaljplaneandringen och dess konsekvenser

Med detaljplaneindringen blir det mojligt att stycka av tomter som 4r mindre 4n 1000 m?2. Det
kommer leda till att fler far mojlighet att kopa tomterna de arrenderar i dagsliget. Att dga sin
egen fastighet ger 6kade rittigheter till marken 4n vad ett arrende gor. Fran liknande omraden
dir arrenden har 6vergitt till fastigheter har en 6kad om— och nybyggnation skett. Aven efter-
fragan pa kommunalt VA brukar 6ka. Kommunalt VA skulle innebira en battre miljé i omradet
och for Vittern.

Bestimmelsen att huvudbyggnad inte far placeras nirmare tomtgrins dn 6,0 m 4r beroende av
att tomterna inte understiger 1000 m2. Att de minsta tomterna kommer ligga runt 500 m? med-
tor att bebyggelsen blir f6r smal for att bli praktisk. Dirfér dndras bestimmelsen till att huvud-
byggnad inte far placeras nirmare tomtgrins an 4,0 m. Prickmarken kan medfdra att byggnader
maste placeras lingre fran tomtgrins 4dn 4,0 m. Fastighetsindelningsbestimmelserna innebir att
det endast dr moijligt att stycka av fastigheter enligt fastighetskartan (se sida 8). Fastighetsindel-
ningen foljer BP 25 och ir till f6r att det inte ska tillkomma fler fastigheter som kriver enskilt
avlopp. Nirheten till Vittern, hogt grundvatten och sma tomter medfor att enskilt avlopp ar
problematiskt och det finns risk att de ska licka ut i Vittern. Fastighet far inte styckas av om
byggnad pa fastigheten skir fastighetsgrinsen. I vissa fall kan takutsprang ga 6ver fastighets-
grins vilket far anses vara férenligt med bestimmelsen att byggnad ej far skira igenom fastig-
hetsgrinsen. Fragan far da regleras fastighetsrittsligt i samband med fastighetsbildningen.

I dagsliget har flera av de som arrenderar tomter tagit delar av den allméinna platsmarken i an-
sprik vilket forsamrar allminhetens tillgang till Vittern. Med den nya detaljplaneidndringen och

Karta som visar tomarealer som fastighetsindelningen leder till
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Karta som visar tomarealer som fastighetsindelningen leder till

moijligheten att kopa tomter uppmirksammas problemet. Slippen mellan tomterna till stranden
ar viktiga for allminhetens tillgang till Vittern.

Planstridiga byggnader

Planstridig bebyggelse som féljer Boverkets byggregler, stir pa mark planlagd f6r bostadsinda-
mal och tillkommit innan 2012-08-28 ska inte utgdra hinder for dtgirder som i sig dr férenliga
med planen.

Det innebir att byggnader som exempelvis star f6r nira tomtgrans, pa prickmark, kommer att
fa bygglov till sidant som dr férenligt med planen. Det betyder att det ar tillatet att bygga om
eller till nagot pé en planstridig byggnad s linge om— eller tillbyggnaden inte strider mot pla-
nen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Andringen av detaljplanen provas enligt reglerna f6r normalt planforfarande. Planarbetet kom-

mer i huvudsak att bedrivas enligt nedanstaende tidplan.

PMN = Plan— och miljénimnden

Beslut om samrad, PMN 2012-06-21
Samrid 2012-07-02 — 2012-09-10
Beslut om granskning, PMN 2012-11-22
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Granskning 2012-11-26 — 2012-12-28

Beslut om antagande, PMN 2013-03-26
Laga kraft ca 4 veckor efter antagande
Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag dndringen av detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren ritt att bygga 1 enlighet med planen och den far
inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter pla-
nen att gélla men kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Avtal
Ett avtal mellan kommunen och fastighetsigaren har tecknats. Avtalet reglerar kostnader f6r
planarbete, fastighetsbildning m.m.

Fastighetsidgaren har atagit sig att flytta vigen fran arrendetomterna 168, 169, 170 och 171 enligt
undertecknad skrivelse inkommen 2012-10-23.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter far endast styckas av efter de roda linjerna. Se kartorna pa sidan 8. Fastighetsindel-

ningen féljer Byggnadsplan 25. Koordinater for fastighetsgrinserna finns i lantmiteriets data-
bas.

Planekonomi

Detaljplaneindringen med tillkommande utredningar bekostas av nuvarande fastighetsigare.
Hilften av plankostnaden tas ut vid start av planarbetet och resten nir planindringen vinner
laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsférvaltningen/Stadsbyggnad, Motala
kommun genom planeringsarkitekt Gustav Hellund i samrad med Henrik Edstam, mark- och
exploateringsingenjor och Gvriga berérda tjdnstemin inom kommunen. Revideringen ér utférd
av stadsbyggnadschef Leif Sjogren.

Gustav Hellund
Planeringsarkitekt
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