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Yttrande over detaljplan for Kantarellen 5, Varamon
(Dnr 21/SBN 0031)

Naturskyddsforeningen i Motala har i debattartiklar kritiserat den planprocess och
myndighetshantering som lett fram till forslaget till aktuell detaljplan for Kantarellen
5. Gallande detaljplan fran 2015 medger uppférande av enbostadshus.

SAMMANFATTNING:
Naturskyddsforeningen i Motala anser att
- Samhallsbyggnadsnamnden ska avsla foreslagen detaljplan for Kantarellen 5.
- forslaget inte ar forenligt med miljobalken
- foreslagen exploatering borde ingatt i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)
som upprattades i samband med planeringen av Lalandias etablering

Forslag till avstyrkan

Den nu foreslagna detaljplanen bygger pa ett forslag fran sékanden att planen ska
medge flerbostadsbebyggelse i cirka 3 plan och parkeringshus mm. Enligt
samradsforslaget ska planen medge uppférande av tva flerbostadshus i 5 vaningar
med ca 40 ligenheter. Detta forslag strider mot bade gillande dversiktsplan (OP 06)
och féreslagen ny éversiktsplan (OP 2040). Naturskyddsforeningen i Motala dr mycket
kritisk mot detta forslag och anser att Samhallsbyggnadsnamnden ska avstyrka
foreslagen detaljplan for Kantarellen 5 i Varamon. Nedan |lamnar vi vara synpunkter
och argument till var standpunkt.

Detaljplanens syfte och skal till planandring

Detaljplanens syfte anges i planbeskrivningen vara att mojliggéra uppforandet av
flerbostadshus med tillhérande parkeringsgarage mm. | planbeskrivningen anges
aven att planen ska sakerstalla bevarande av nagra av de vardefulla trad som finns
inom fastigheten. Dessa ar ju redan skyddade i gallande detaljplan, varfor vi staller
oss fragande varfor man tar upp detta som syfte. Som vi uppfattar detta ar att det
mesta av ovrig, oskyddad gronska kommer att tas bort, vilket starker vara farhagor
om att ett viktigt gronstrak pa platsen kommer att ga forlorad.

Skalet till att Samhallsbyggnadsnamnden beslutat att lata det nya forslaget till
detaljplan for Kantarellen ga ut pa samrad trots att forslaget strider mot gallande
dversiktsplan (OP 06) och en ny 6versiktsplan (OP 2040), framgar inte i
beslutsprotokollet vad vi kan se. Detta ar ett markligt forfarande da vi for mindre an
ett halvar sedan deltog i ett omfattande digitalt samrad kring den nya
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oversiktsplanen. Samhallsbyggnadsnamnden utgar fran dnskemalet som den privata
fastighetsdagaren motiverade detaljplanedandringen med da foreslaget lamnades ar
2017, namligen "att sérskilda omstdndigheter har uppkommit till foljd av att ett
planarbete startats for att underséka méjligheterna fér danska Lalandias etablering
av ett inomhus badlandskap och semesterstugor i ndromrade”. Ur ett affarsmassigt
perspektiv kan ett sddant 6nskemal vara rimligt, men Samhallsbyggnadsnamnden ska
som myndighet f6lja de rattsprinciper lagstiftningen kraver, bland annat
objektivitetsprincipen, nar man tar stallning infor fortsatt planprocess. Vi anser att
kommunen maste se vilka fler alternativ for flerfamiljshus som finns, an detta
kdnsliga omrade som Varamon utgor.

Betydande miljopaverkan och miljokonsekvensbeskrivning

Vi delar inte beddmningen att detaljplanen inte skulle innebara en betydande
miljopaverkan. Dessutom anser vi att omradet for Kantarellen 5 borde ingatt i den
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som upprattades i Lalandiaprojektet. Kantarellen
5 gransar direkt till planomradet Folkets parkomradet, i Lalandiaprojektet och det ar
anmarkningsvart att man underlatit ta med Kantarellen 5. Man hade gott om tid for
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detta eftersom Plan- och miljonamndens beslut att medverka till det nya
detaljplaneforslaget for att medge flerfamiljshus togs 2017-11-16 vid en tidpunkt da
planarbetet med de fem detaljplanerna i Lalandiaprojektet pagick. Lalandisprojektets
MKB blev klar forst 2018-03-31.

De konsekvenser som beddms uppsta utanfor Lalandias planomrade ar paverkan pa
vatten- och luftmiljon, trafik, natur- och kulturmiljén, rekreation, landskapsbild samt
buller.

Att inte ta med omradet for Kantarellen 5 ser vi som en allvarlig brist da detta utgor
en direkt fortsattning av férandrad markanvandning och exploatering, dven om det ar
en annan privat aktor. Att i efterhand miljobedéma denna enskilda detaljplan racker
inte och ger en missvisande bild 6éver den totala exploatering som planeras for sddra
Varamon. Det maste tydliggoras att denna plan bidrar till ytterligare ackumulerade
negativa miljoeffekter pa trafiken, dagvattenproblematiken mm.

Kantarellen 5 ligger i direkt anslutning till Naturvardsobjekt 10 — Strandskog med
smavatten (MKBn sid 47). Detta objekt har bedémts ha naturvardesklass 2, vilket
innebar patagligt till hogt biotopvarde samt artvdarde. Omradet stracker sig utmed
gransen mot Folkets parkomradet. Har finns dven tva dagvattendammar med till- och
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avrinning i sma backar. Omradet ar ett viktigt spridningsstrak for arter kopplade till
ekar och tallar. ”Flera naturvdrdsarter férekommer vilket ger ett pdtagligt artvirde
och tillsammans med de olika former av vérdeelement och vdrdestrukturer som finns
i naturvdrdesobjektet motiverar detta naturvdrdesklassen” enligt MKBn. Har ar en
stor del av den namnda vaxtligheten inom Kantarellen 5 viktig som spridningsstrak.

Vid samradet kring Lalandiaplanerna framholl Naturskyddsféreningen i Motala att
den mycket omfattande exploateringen i sédra Varamon saknade ett
helhetsperspektiv for influensomradet utmed hela Varamoviken och att det ar viktigt
att beskriva de kumulativa adderande effekterna pa miljon och klimatpaverkan. Vi
kdnde da inte till kommunens beslut att medverka till ytterligare exploatering med
byggnation for flerfamiljshus, vilket hittills aldrig tillatits.

Detaljplanen ar inte forenlig med gallande dversiktsplan

Oversiktsplanen ar inte juridiskt bindande, men den ska enligt Boverket ge vigledning
for beslut hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras. Vattern med 6ar och strandomraden ar utpekade
som riksintressen for turism och rorligt friluftsliv enligt miljobalkens 4:e kapitel.
Hansyn till detta har tagits i samband med att nu géllande éversiktsplan (OP 06)
upprattades. Nar det galler hur bebyggelsens skala och tathet ska vara, da detta ar en
viktig fraga for Varamons karaktéar star det foljande: “Genomgdende gédiller att all
bebyggelse mdste anpassas till Varamons éppna karaktdr av naturmark och till den
viktiga funktion omradet har som rekreationsomrdde och beséksmal. Det innebdr att
bebyggelsens skala och omfattning hdlls nere och att stora tomter ér att foéredra”. |
foreslagen detaljplan medges det att planen inte ar forenlig med den géllande OP
(06). Aven om Varamon under senare ar omvandlats fran ett utpriglat
fritidshusomrade till ett omrade med fler permanentbostader, har det aldrig varit tal
om att franga att varna om Varamons karaktdr som turistmal och rekreationsomrade.
Borjar man tumma pa bebyggelsens skala och omfattning kommer Varamons unika
Oppna karaktar av naturmark att ga férlorad. Den genomférda sa kallade
landskapsanalysen dar man menar att platsen (Kantarellen 5) tal en hogre bebyggelse
pa tomten da man anser den uppvuxna vegetationen inom omradet doéljer de stora
och hoga huskropparna anser vi vara ren nonsens och skulle dessutom inte fungera
den arstid da traden ar kala. Naturskyddsforeningen i Motala anser inte att den
foreslagna detaljplanen ar forenlig med Miljobalkens syften och bestammelser.

Motala den 10 maj 2021
Naturskyddsforeningen i Motala, styrelsen
Line Holgerson, ordférande

Rolf Strom, styrelseledamot
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