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Overklagande av detaljplan for Kantarellen 5, Varamon, Motala

Naturskyddsféreningen i Motala (nedan féreningen) 6verklagar Motala kommunfullmaktiges
beslut den 22 augusti 2022 om detaljplan fér Kantarellen 5, Varamon, Motala.

Overklagat beslut: Motala Kommunfullméaktiges beslut 2022-08-22 § 97,
Arendenummer SB-2020-15

Yrkande: Naturskyddsforeningen i Motala yrkar harmed att Mark- och miljodomstolen
upphaver det 6verklagade detaljplanebeslutet.

Grunder for 6verklagandet

Motala Naturskyddsforening gor gallande att kommunens stallningstagande den 2 februari
2022 att detaljplanen ej medfor betydande miljopaverkan ar felaktig och att lagens krav pa
miljokonsekvensbedémningen darfor inte tillgodosetts.

Forslaget ar inte forenligt med tidigare oversiktsplan 2006 och ej heller ny dversiktsplan
2040, antagen i juni 2022.

Beslutet strider mot bestammelser och lagrum i plan- och bygglagen och miljobalken.
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Bakgrund: Varamons utveckling till badort och plats for friluftsliv och
rekreation

Namnet Varamon kan harledas till garden Varan, omnamnt i slutet av 1300-talet och ordet
mo som star for sandig mark. Varamon var en s.k. utmark till garden Varan, som under
Vasatiden inforlivades med Bispmotala kungsgard. Under Vasatiden hade storskogen i
Varamon stor ekonomisk betydelse. Forutom utvecklad skogsnaring, befolkades Varamon av
fiskare som under 1800-talet bosatte sig permanent nara stranden. Platsen utvecklades med
ofta forekommande mindre tegelbruk men forst efter forra sekelskiftet utvecklades platsen
succesivt som badort.

Varamon ar Nordens och norra Europas storsta insjobad. | samband med 6kande antal
badgaster viaxte caféer och serveringar fram. Ar 1912 fick Varamon sitt forsta turisthotell,
varefter pensionat, vandrarhem, matserveringar vaxte fram. Under glansperioden pa 30-
talet kom manga besékare via “badtdg” fran omgivande storre stider, sdsom Orebro och
Linkdping. | samband med att minigolfbanor etablerades, vaxte dven ett nojesliv fram.

Pa 1920-talet borjade dven sommarstugor byggas. Datida stadsplanering inforde
begransningar for denna byggnation och inférde regler for att byggnationen skulle ske pa
stora tomter sa att Varamons karaktaristiska natur av tallskog och ekar med dess rika fauna
skulle skyddas, samt att platsens kinnemarke som besokare for friluftsbad, friluftsliv och
rekreation, jamte den utvecklade besoksnaringen, skulle bibehallas.

Utvecklade grunder

Felaktigt stallningstagande om betydande miljopaverkan

Foreningen anser att kommunens stallningstagande om att detaljplanen ej medfor
betydande miljopaverkan ar felaktig. Som en féljd av detta har lagens krav pa
miljokonsekvensbedémningen inte tillgodosetts, utan detaljplanen beslutats pa bristfalliga
underlag, vilket i sin tur lett till ett felaktigt detaljplanebeslut.

Ingreppen ar stora och sker i en kanslig miljo. Kommunen sjalv redovisar uppgifter som
stodjer att det ror sig om betydande miljopaverkan i beslutsdokumentet (bilaga 1)

“Ekarna i omrddet dr en viktig Iéink mellan vérdekdrnorna vid Gustavsberg och
Marieberg. Omrddet fér den aktuella detaljplanen ligger inom en vdrdetrakt fér
ddellévstrukturer samt innehdller éven savdl vérdendtverk som en vérdekdrna for
ddellévtrdd pa grund av de grova ekarna. Omradet dr alltsa av stor betydelse och ett
viktigt spridningsstrak fér arter kopplade till ek och andra ddellévtrdd. | fastighetens
s6dra grdns finns flera stora, grova ekar éver 300 cm i omkrets. | fastighetens sydvdstra
hérn finns ett omrdde som hyser vérdefulla eftertrddare av framst ek, vilka dr viktiga for
att fylla ddellévstrukturernas luckor i tid och rum, vilket behdvs for att sikerstdlla en
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framtida hdllbar ekologisk status fér omrddet. De grova ekarna hyser redan idag
signalarter (Skogsstyrelsen), hyser méjligen rédlistade arter och kan med stor
sannolikhet férviintas utveckla ytterligare mycket hga vérden 6ver tid kopplat till sGvdél
lav- och svampfloran som insekts-, fagel- och fladdermusfaunan, da det finns sddana
virden i det direkta ndromradet. Fér att bibehdlla och vidareutveckla dessa vérden krévs
det att man bevarar gamla ekar samt sékerstdller féryngring i alla Gldrar.”

(Kalla: Undersokning om betydande miljopaverkan, Detaljplan for Kantarellen 5,
Varamon, Motala kommun, Ostergétlands lan (dnr SB-2020-0015), sidan 12

| granskningssamradet framférde lansstyrelsen att myndigheten:

"anser att genomférandet av detaljplanen kommer att medféra avseviird och negativ
pdverkan pa befintliga natur- och kulturvdrden”. Lansstyrelsen framfor att “den
féreslagna exploateringen pa platsen dr enligt Ldnsstyrelsen inte Idmplig till denna
omfattning”.

Foreningen ansluter sig till lansstyrelsens slutsats, och finner att den ger ett starkt stod till
att kommunens slutsats om miljopaverkan ar felaktig.

Detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen

Da kommunen konstaterar att planforslaget avviker mot gallande 6versiktsplan,
argumenterar de i stallet att planen ar forenlig med oversiktsplanens overgripande
malsattning om fortdtning inom eller i nara anslutning till den befintliga stadsstrukturen.
Darmed havdar kommunen att planforslaget anda bedoms vara lampligt trots forslagets
omfattning och planerad bebyggelse med 5-vaningshus, 40-talet lagenheter och hushéjd
som kraftigt avviker i en kdnslig miljo med befintlig bebyggelse. Platsen Varamon anser vi
inte alls ska jamforas med Motala tatorts dvriga bostadsomraden och stadskaraktar.
Varamon ar unikt och planeringen bor férutom nuvarande status i natur och bebyggelse utga
fran ett historiskt perspektiv for en langsiktigt hallbar utveckling.

Motala kommun har aldrig pekat ut Varamon som stadsdel och bostadsomrade. Av den
anledningen saknas en dvergripande analys som belyser Varamon i ett helhetsperspektiv.
Darmed tillgodoser inte detaljplanen 6versiktsplanens mal att fortdta bebyggelsen i
Varamon. Naturskyddsforeningen i Motala anser att argumentationen for fortatning och den
iogonfallande bristen pa natur- och kulturhistorisk helhetssyn ar klandervard. Den antagna
detaljplanen for Kantarellen 5 synes konstruerad for att tillfredsstalla ett privat initiativ, och
tar inte nodvandiga hansyn till de kdnsliga miljoerna som berors.

Planforslaget ar inte forenligt med planlagstiftningen

| 6versiktsplanen 2006, sid 91, anges foljande: ”“Genomgdende gdiller dock att all bebyggelse
mdste anpassas till Varamons éppna karaktdr av naturmark och till den viktiga funktion
omrdadet har som rekreationsomrdde och beséksmdl. Det innebdr att bebyggelsens skala och
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omfattning hdlls nere och att stora tomter dr att foredra.” Detaljplanen uppnar inte en god
gestaltning, da den gestaltning som kommunen presenterar inte utgar fran befintliga
forutsattningar och tidigare stallningstaganden. Detaljplaneforslaget ar saledes inte forenligt
med gallande planeringslagstiftning. Kommunen féljer inte Boverkets vagledning, det s.k.
anpassningskravet. Man foljer heller inte hansynskravet pa lamplighet med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan. Kommunens féreslagna flerfamiljbebyggelse med tva
huskroppar i sammanlagt fem vaningar om max 17,5 meter i hojd ar helt olamplig till bade
hojd och omfattning. Avvikelsen ar for stor och omfattande i jamférelse med nuvarande
omrade som praglas av smaskalig fritidsbebyggelse i ett rikligt tradbevuxet markomrade.
Detaljplanens tillatelse 6ver byggnadernas hdjd och volym paverkar omgivningen pa sadant
satt att detaljplanen strider mot bade hansynskravet i 2 kap. 8 § PBL och anpassningskravet |
2 kap. 6 § PBL.

Artskydd och riksintresse fér natur

Grundlig artskyddsutredning saknas

For att kunna genomfoéra en strategisk miljobedémning kravs framfoérallt att arter knutna till
gamla ekar och tallar och den kdnda forekomsten av fladdermoss, har inventerats. Hur ska
man annars kunna bedéma att detaljplanen inte medfor betydande miljépaverkan.

Vi kan notera trad som enligt planen behoéver tas ned utgérs av en tall med 76 cm i
stamdiameter och tre skogsekar, varav en ek har stamdiameter pa 99 cm samt tva ekar med
48 cm i stamdiameter.

Skyddsvarda trad

Den grova eken och kanske fler trad omfattas av bestammelserna om sarskilt skyddsvarda
trad, enligt Naturvardsverkets definition. Att ta ned ett sarskilt skyddsvart trad innebar en
vasentlig forandring av naturmiljon dar livsmiljoer gar forlorade. Manga anser att det just ar
livsmiljoerna som forsamrats i stora delar av landskapet som orsakat omfattande nedgangar
av antalet insekter, som forskare dokumenterat 2017. Nar vi laser Lansstyrelsens
granskningsyttrande efterlyser myndigheten en mer grundlig artskyddsutredning.
Lansstyrelsen rekommenderade i sitt granskningsyttrande “att den fortsatta processen med
detaljplanen avvaktar till artskyddsfragan dr utredd och nédvéndiga anpassningar som féljer
av den har vidtagits”. Vi anser att de planerade ingreppen pa vardefulla trad innebar att
planen medfor betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning borde
ingatt i planhandlingarna. Denna férsummelse ar ett av flera skal fér domstolen att upphava
kommunens antagna detaljplan.

Fladdermoss

Bland arter som drabbas nér livsmiljoer forsamras finns fladdermossen. | Motala kommun
har sju arter av fladdermoss patraffats och vi noterar i Artdatabanken att fynd av dessa dven
rapporterats fran Sédra Varamon. Samtliga forekommande arter av fladdermaoss ar fridlysta
och darmed ar deras fortbestand och livsmiljo inforlivade i svensk lagstiftning. Flera
fladdermusarter véljer trad sdasom ek, bok och ask men ocksa andra I6vtrad som koloniplats.
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Fladdermaossen kan rora sig inom stora omraden i jakt pa foda. Den gjorda
boplatsinventering av fladdermdss som presenteras i detaljplaneunderlaget ar torftig och
den slutsats att den planerade exploateringen pa Kantarellen 5 inte ger nagra effekter pa
fladdermusarterna pa regional eller nationell niva ar irrelevant da inventeringen endast
gjorts av boplatser och genomférts under en dag i mars manad.

Okade ljusféroreningar

Ljuspaverkan fran en omfattande byggnation med 5 vaningar och 40 lagenheter 6kar
ljusfororeningarna och ju hogre byggnation desto stérre ljusspridning sker i omradet. De
vetenskapliga beldaggen har under senaste decenniet 6kat for att ljusfororeningar har
betydande ekologiska konsekvenser. Detta ar ett underskattat miljoproblem och har inte
beaktats i detaljplaneforslaget vad galler livsmiljon for arter som undviker ljus, t.ex manga
fladdermusarter och insektsarter. De ekologiska effekterna kan bli betydande, sarskilt om
ljusfororeningarna drabbar skyddade omraden eller hotade eller prioriterade arter. | dessa
fall kravs atgarder enligt miljobalkens hdansynsregler och férordningarna om omradesskydd
och artskydd. Okade ljusféroreningar innebér ytterligare ett skl fér att ett genomférande av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Jav

Naturskyddsféreningen i Motala riktar invandning om jav mot ledamoten i
kommunfullmaktige, Caroline Unéus, tillika ordférande for Samhallsbyggnadsnamnden
senaste mandatperiod, 2018-2022. Bakgrunden till den idag gallande detaljplan ar ett antal
fastighetsbildningar gjorda i aktuellt omrade. Ar 2013 salde kommunen mark pa ca 1400 m?
som var klassad som parkmark och |ag intill kbparens tomt. | det képeavtal som upprattades
med ett markpris pa 100 kr. For markomradet, dar storsta delen var parkmark, villkorades
att parkmarken skulle klassas om till villamark i en ny detaljplan genom att kommunen
upprattade en ny detaljplan. som bekostades av fastighetsagaren. Enligt
Naturskyddsforeningen borde marken varderats som villamark till ett markpris pa 1000 kr,
da parkmarken skulle klassas om till villamark. Fastighetsagaren forvarvade ytterligare mark
fran en grannfastighet och som genom fastighetsbildning inkluderades i 6vrig férvarvad
mark, vilket blev fastigheten Kantarellen 5 i den nya detaljplanen som blev klar 2015. |
oktober 2017 begéarde fastighetsagaren for Kantarellen 5 aterigen en ny detaljplan. Detta
trots att den nyligen framtagna detaljplanen hade en genomforandetid kvar till 2020-04-13.
Fastighetsadgaren till Kantarellen 5 och dennes make, bedriver privat fastighetsféretag.
Maken innehar posten som ordférande i Bostadsstiftelsen Platen, tillika den s.k.
allmannyttan i Motala. Makan, den formella dgaren av fastigheten, har under den nu
avslutade mandatperioden representerat Moderaterna som ersattare i Kommunstyrelsen
Den nya detaljplan som begardes 2017 ar den nu antagna detaljplan som har 6verklagats.
Forslaget till ny detaljplan kritiserades av manga &gare till narliggande fastigheter, men dven
av en stor allménhet. Bland kritikerna var Naturskyddsforeningen i Motala som papekade
farhagor for otillatet gynnande av enskild. Kritik for brister i foljsamhet av géllande
rattsprinciper som styr all myndighetsutévning framférdes. Aven den kraftiga avvikelsen
med den omgivande bebyggelsen i en kanslig miljo kritiserades ocksa. Fragor som kunde
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misstankas grunda sig pa korruption sasom missbruk av fortroendestallning stalldes. Innan
den nya detaljplanen for flerfamiljshus med 40 lagenheter var beslutat saldes Kantarellen 5
den 23 maj 2022 for 10.483.000 kr enligt uppgift i Motala Vadstena Tidning. Detta visar pa
en mycket hog vardestegring av fastigheten enbart beroende pa foreslagen
detaljplanedndring. Javsgrunden, ett delikatessjav, ar avsedd att fanga upp omstandigheter
som kan rubba fortroendet for nagons opartiskhet eller risk for partiskhet. Vi anser det ar
uppenbart att ordféranden i Samhallsbyggnadsnamnden genom att vara partikollega och
inneha en hog position inom den lokala bostadssektorn har en sadan relation som kan utlosa
ett jav. Det bor i sammanhanget noteras att beslutet i kommunfullmaktigen inte tagits i
enighet och att nagra ledamoter vagrade delta i beslutet med hanvisning till att jav forelag
hos majoriteten.

Kommunens beslutsdokument om betydande miljopaverkan 1), Naturskyddsforeningens
samradsyttrande 2-4) med bilagor fran 10 maj 2021 6ver detaljplanen samt var debattartikel
i Motala Vadstena Tidning avseende bristande myndighetsutovning i Motala kommun 5) och
kopia pa protokoll for konstituerande styrelsemote for Motala Naturskyddsforening 22-03-
19 6) bifogas.

Med ovanstaende underlag ar Naturskyddsféreningen i Motalas yrkande att Mark- och
miljodomstolen upphadver Motala kommunfullmaktiges beslut 2022-08-22 § 97 SB-2020-15.

Naturskyddsforeningen i Motala

Rolf Strom, styrelseledamot och firmatecknare
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